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Voorstel

Instemmen met het verdelingsvoorstel van de middelen voor Volkshuisvesting en de criteria voor het leveren van een financiële bijdrage aan het bouwen op een inbreidingslocatie
Overwegingen
Op 28 januari 2010 zijn met de provincie prestatieafspraken gemaakt over het  gemeentelijke woonbeleid. Hierin zijn de gewenste resultaten vastgelegd voor het wonen in de gemeente Dinkeland. Voor de uitvoering van de prestatieafspraken ondersteunt de provincie de gemeente met subsidiebijdragen. De volgend onderdelen maken deel uit van de prestatieafspraken.

Woningbouwprogramma

Voor de lokale woningbehoefte geldt een programma van 370 woningen tot 1 januari 2015 

(binnenstedelijk en uitleg). De bestemmingsplancapaciteit mag maximaal 130% zijn van het woningbouwprogramma derhalve 370 x 130% = 480 woningen. Het plaatje ziet er dan als volgt uit: 

Binnenstedelijk 40% x 370  = 148 woningen (plancapaciteit 148 x 130% = 192 woningen)
Uitleggebied
 :  60% x 370  = 222 woningen (plancapaciteit 222 x 130% = 288 woningen)

In deze aantallen telt de woningbouw voor bijzondere doelgroepen zoals statushouders, jeugdzorg, dak- en thuislozen en woonwagenbewoners niet mee. 

Op basis van het binnenstedelijk aandeel stelt de provincie voor elke gerealiseerde woning binnen feitelijk bebouwd gebied een bedrag beschikbaar van € 5.000 per  gerealiseerde woning.

In totaal gaat het dan om een bedrag van 148 x € 5.000 = € 740.000.

Criteria voor bijdrage inbreidingslocatie
De gemeente heeft een zekere beleidsvrijheid om de gelden in te zetten zodat niet aan elk initiatief een bijdrage hoeft te worden geleverd. Om hieraan sturing te geven worden de volgende te hanteren criteria voorgesteld:

· plan moet een bijdrage leveren aan verbeteren van openbare ruimte en/of

· plan moet een bijdrage leveren aan het oplossen van een ruimtelijk knelpunt en/of

· plan moet een bijdrage leveren aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit en/of

· plan moet een bijdrage leveren aan de leefbaarheid in de betreffende kern 
· De bijdrage per woning investeert de gemeente zelf in het project en bij voorkeur in de 
      openbare ruimte, duurzaamheidsmaatregelen resp. leefbaarheid van de betreffende kern.
Ruimtelijke kwaliteit 
Dit is een van de speerpunten van de Omgevingsvisie en een belangrijk uitgangspunt voor de toetsing van ruimtelijke plannen. Afspraak is gemaakt tussen provincie en gemeente om gezamenlijk te streven naar een hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit. De focus wordt daarbij gelegd op cultureel erfgoed, stedenbouwkundige en architectonische ontwerpen, overgang stad en platteland en bij bevolkingsverdunning of krimp de verruiming van de openbare ruimte.
De provincie ondersteunt de gemeente voor de kosten van planvorming jaarlijks met een bijdrage mits daadwerkelijk in dat jaar een concreet plan met kwaliteitsimpulsen door het gemeentebestuur is vastgesteld. De provincie stelt voor de realisatie een bijdrage beschikbaar op basis van concrete voorstellen waaruit blijkt dat er extra kwaliteitsimpulsen worden gegeven.
Om concrete invulling te geven aan het begrip ruimtelijke kwaliteit fungeert sedert de introductie van het Masterplan Ootmarsum in de gemeente Dinkelland een zogeheten kwaliteitsgroep. 

Daarnaast heeft de gemeente recentelijk deelgenomen in een pilot van de provincie dat heeft geleid tot een concept-handboek voor ruimtelijke kwaliteit. Op basis van dit concept wil de gemeente Dinkelland zelf komen tot de vaststelling van een gemeentelijk Handboek voor ruimtelijke kwaliteit.

Duurzaamheid & woonkwaliteit 
Gemeente en provincie zijn overeengekomen een hoge prioriteit toe te kennen aan duurzaamheid en energiebesparing. In de bestaande woningvoorraad sociale huurwoningen zijn verbeteringen door te voeren (te vertalen in een actuele prestatieafspraak met de woningcorporaties). De provincie stelt een vergoeding beschikbaar voor een pilot om te komen tot één energieleverende nieuwbouwwoning en/of één energiebesparende bestaande woning. De bijdrage is maximaal € 25.000 per woning. Tevens is een bedrag beschikbaar van € 80.000 mits gedurende 2 jaar activiteiten zijn uitgevoerd voor een loket voor energie en duurzaamheid en/of excellente (experimenteer) energiegebieden en/of een stimuleringsregeling particuliere woningverbetering.  Met name de stimulering van energiebesparing wordt de komende tijd opgepakt ter uitvoering van de door de raad vastgestelde duurzaamheidsnota.
Wonen, zorg en welzijn 
De prestatieafspraak op dit onderdeel behelst de ontwikkelding door de gemeente (i.o.m. zorgaanbieders en woningcorporaties) van een beleidsvisie op het thema wonen en zorg. Aan deze beleidsvisie wordt uiterlijk 1-1-2011 een definitie voor woonservicegebieden en een uitvoeringsplan gekoppeld. De gemeente streeft er naar dat per 1 januari 2015 tenminste 50% van de huishoudens in enigerlei vorm van een woonservicegebied woont, zodat mensen zolang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen.  Bestaande afspraken over huisvesting van bijzondere doelgroepen, zoals statushouders, dak- en thuislozen en woonwagenbewoners worden ongewijzigd voortgezet. Daarnaast draagt de gemeente zorg voor voldoende woningen/woonruimte voor jongeren die uitstromen uit de residentiële jeugdzorg. T.b.v. de realisatiekosten van het concrete uitvoeringsplan voor woonservicegebieden heeft de provincie een bedrag gereserveerd van € 408.000. Dit bedrag kan voor een deel worden ingezet voor de 

planvorming en voor het merendeel worden besteed aan het uitvoeringsprogramma.
BLS-gelden

In de periode van 2005 tot en met 2009 zijn door het rijk via het Besluit Locatiegebonden Subsidies (BLS) gelden beschikbaar gesteld aan de gemeenten voor stimulering van de woningbouw. De verdeling van deze BLS-gelden naar rato van het aantal gerealiseerde woningen vond plaats via de Regio Twente.  Dit heeft voor de gemeente Dinkelland in de afgelopen jaren een bedrag opgeleverd van ruim 380.000 euro. Het verdelingsvoorstel voorziet er in deze gelden in te zetten voor het verbeteren van de planologische randvoorwaarden van gemeente en provincie voor woningbouw en om beter in te kunnen spelen op de huidige woonwensen. Hierbij moet gedacht worden aan:

· de actualisatie en digitalisering van de concept-structuurvisie waarvoor offerte is uitgebracht. 

· de actualisatie van het bestemmingsplannen en met name de vele mutaties in de kern Denekamp die extra inzet vergen

· deelname aan een onderzoek naar de aardkundige waarden in Dinkelland met als voorloper een pilot voor de Kuiperberg wat van belang is voor de ontwikkeling van ruimtelijke plannen en civiele projecten. 

· Dekking van de kosten verbonden aan de begeleiding van plannen door de regionaal archeoloog die tot nu toe meeliften op de post bestemmingsplannen. 

· Cofinanciering van projecten in het kader van de derde tranche stimulering woningbouw

· Doteren van de nodige middelen voor onderzoek en statistiek. Een extra inzet op dit gebied is van belang voor monitoring en beleidsbijstelling en beleidsontwikkeling.

Omdat structurele middelen voor financiering Volkshuisvesting ontbreken dien het restant van de BLS-middelen gereserveerd te blijven op de tussenrekening. Zodoende kan ook waar nodig worden ingespeeld op actuele ontwikkelingen binnen dit taakveld. 

Financiën
Er zijn geen extra middelen vereist naast de beschikbare en in het vooruitzicht gesteld gelden voor 

financiering van het taakveld Wonen 
Burgemeester en Wethouders van Dinkelland,

De secretaris,
De burgemeester,
Drs. A.B.A.M. Damer
Mr. R.S. Cazemier
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