PAGE  
2

	

	

	Ontw: JPR, coll:


raadsvoorstel

	Raadsvergadering:
	16 november 2010
	
	
	Aan de raad

	Agendanummer:

	
	
	
	

	Afdeling:
	Vergunningen
	
	Denekamp, 5 oktober 2010

	Onderwerp:

	Vaststelling van het bestemmingsplan “Ootmarsum - Partiële herziening 
Denekamperstraat 38”
	


Voorstel

· Het bestemmingsplan “Ootmarsum - Partiële herziening Denekamperstraat 38” gewijzigd vaststellen;
· De ingediende zienswijze van het Waterschap Regge en Dinkel ten dele overnemen;
· De kadastrale ondergrond d.d. 1 februari 2010 vaststellen;
· Geen exploitatieplan vaststellen, omdat het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins verzekerd is.

Overwegingen
Aan de Denekamperstraat 38 te Ootmarsum wordt een perceel herontwikkeld. Op het perceel staat nu één vrijstaande woning. Deze woning zal worden gesloopt en zal plaatsmaken voor twee vrijstaande woningen. Om deze ontwikkeling mogelijk te maken wordt het bestemmingsplan herzien.

Bij elk ruimtelijk plan dient rekening gehouden te worden met omgevingsaspecten. De randvoorwaarden die daaruit voortvloeien richten zich ten aanzien van dit plan met name op het aspect geluid en de stedenbouwkundige inpassing.

· Uit een akoestisch onderzoek is gebleken dat de voorkeursgrenswaarde licht wordt overschreden. Hiervoor heeft de gemeente een hogere grenswaarde vastgesteld.

· De te realiseren woningen worden zoveel mogelijk afgestemd op de directe omgeving. Met name de maatvoering ten aanzien van de goothoogte en bouwhoogte is hierin doorslaggevend. Op 11 mei 2010 heeft Welstandscommissie een positief advies afgegeven voor het bouwplan.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 9 juli 2010 tot 20 augustus 2010 ter inzage gelegen. Op 6 augustus 2010 heeft het Waterschap Regge en Dinkel een zienswijze ingediend. Deze zienswijze is tot stand gekomen naar aanleiding van gegevens over het plangebied voortvloeiende uit de digitale watertoets. Uit de samenvatting van de watertoets blijkt dat de volgende aspecten aan de orde zijn:

· in of rond het plangebied is sprake van (grond)wateroverlast;

· er wordt mogelijk gebruik gemaakt van materialen waardoor het afstromende hemelwater verontreinigd kan worden.

Het Waterschap geeft in haar zienswijze aan geen bezwaren te hebben tegen de voorgenomen ontwikkeling, maar dat de genoemde onderdelen niet voldoende in het bestemmingsplan onderbouwd zijn. Als reactie op de zienswijze is het bestemmingsplan op deze punten aangevuld:
· Grondwateroverlast

Op het onderhavige perceel is sprake van een verhoging van het maaiveld ten opzichte van de directe omgeving. Het perceel ligt op bepaalde punten bijna 1 meter hoger dan Denekamperstraat. Om die reden worden de woningen circa 2 meter uit de voorgevelrooilijn gepositioneerd, ten einde te voorkomen dat de inritten te stijl worden. Gelet op de hoogte van het maaiveld is het niet aannemelijk dat het perceel onderhavig zal zijn aan grondwateroverlast.

· Materiaalgebruik

In het plan is sprake van de realisatie van twee woonhuizen met bijgebouwen. Het beoogde gebruik als woonbebouwing zal geen negatief effect hebben op het afstromende hemelwater. Ook de erven zijn bestemd om uitsluitend in gebruik te nemen voor woon- en overeenkomstige verblijfsdoeleinden. Ten aanzien van de woningen zullen geen materialen worden gebruikt die zouden kunnen leiden tot een verontreiniging van grondwater of afstromend hemelwater.
Eveneens verzoekt het Waterschap om, in verband met een toekomstige gescheiden hemelwaterafvoer, in de planregels het gebruik van de ondergrond voor voorzieningen voor de waterdoeleinden op te nemen. Wij zijn van mening dat dit planologisch niet geregeld hoeft te worden, aangezien het bestemmingsplan zich niet verzet tegen een dergelijke ontwikkeling.
Het Waterschap heeft aangegeven zich te kunnen vinden in de gemeentelijke reactie en geen belang te hebben bij een mondelinge toelichting in een hoorcommissie. Gelet op de aard en de geringe omvang van de zienswijze wordt afgezien van een uitbreide reactienota.
Naast de wijzigingen naar aanleiding van de zienswijze van het Waterschap zijn ook enkele wijzigingen aangebracht naar aanleiding van de inwerkingtreding van de WABO (1 oktober 2010). Dit betreffen voornamelijk wijzigingen ten aanzien van de terminologie.
Financiën
Voor gronden waarop de gemeente voornemens is bouwplannen te (laten) realiseren dienen de kosten van het in exploitatie brengen van de gronden verhaald te worden. De opdrachtgever (aannemersbedrijf Kamp) is verantwoordelijk voor alle kosten en risico’s ten aanzien van de exploitatie van het plan. Hiervoor is een exploitatieovereenkomst opgesteld waarin ook eventuele planschade is geregeld.
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