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Voorstel

· Een krediet van € 512.500,-- beschikbaar te stellen ten behoeve van de herinrichting van het sportcomplex de Es te Saasveld.
· Het vanuit de Reserve Majeure Projecten reeds toegekende bedrag van € 140.000,-- voor de realisatie van het voetpad langs de Drosteweg te herbestemmen voor de herinrichting van het sportcomplex de Es te Saasveld;

· Vanuit de Reserve Majeure Projecten een aanvullend bedrag van € 121.500,-- beschikbaar te stellen voor de herinrichting van het sportcomplex de Es te Saasveld.
Overwegingen

Voorgeschiedenis

Op 19 augustus 2003 heeft het toenmalige college besloten om in te stemmen met het project “Leefbaarheid omgeving disco Bruins”. De inhoud van dit project wordt bekend verondersteld. Het project heeft op 2 juli 2008 geresulteerd in een raamovereenkomst met Bruins Horeca Saasveld B.V. In de raamovereenkomst zijn de verantwoordelijkheden ten aanzien van het oplossen van de parkeerproblematiek vastgelegd, waarbij Bruins zorg draagt voor de aanleg van een parkeerterrein van 450 personenauto’s op het huidige sportveld van voetbalvereniging Saasveldia met alle daarbijbehorende infrastructurele voorzieningen. De gemeente droeg daarbij ondermeer de verantwoordelijkheid voor het verwerven van gronden voor en de aanleg van een voetbalveld voor Saasveldia.

Op 1 juli 2008 hebben wij besloten om u voor te stellen een krediet van € 350.000,-- beschikbaar te stellen voor de aanleg van een vervangend speelveld ten behoeve van voetbalvereniging Saasveldia. Voor de opbouw van dit bedrag wordt verwezen naar het voor u ter inzage gelegde raadsvoorstel van destijds, waarbij wordt opgemerkt dat het bedrag van € 350.000 was gebaseerd op de toen geldende inzichten en het toen voorliggende plan. Op 26 mei 2009 heeft uw raad evenwel besloten om het voorstel aan te houden, waarbij u heeft gevraagd om nog eens goed te kijken naar de term win-win, die stamt uit de Kadernota Sportaccommodatiebeleid en de uitkomst hiervan te combineren met het voorstel aan u.
Sinds medio 2009 is er intensief overleg gevoerd met Saasveldia, met Bruins, met omwonenden en met de eigenaar van de te verwerven grond voor de aanleg van het voetbalveld. Inzet van het overleg was om te zoeken naar een voor iedereen aanvaardbare oplossing, waarbij enerzijds de beleidslijn uit de Kadernota in tact blijft; deze is immers door u vastgesteld, en anderzijds om te kijken hoe er aan de wensen van de andere betrokkenen tegemoet gekomen kan worden. Hierbij valt dan te denken aan een optimalisatie tussen trainingsoppervlakte en parkeerfunctie.

Op 18 mei 2010 hebben wij besloten om u voor te stellen het bestemmingsplan “Herinrichting sportcomplex de Es Saasveld” vast te stellen. Dit raadsvoorstel is eveneens voor u ter inzage gelegd. U  heeft met dit voorstel op 22 juni 2010 ingestemd, met dien verstande dat zo spoedig mogelijk een kredietvoorstel inzake herinrichting sportcomplex De Es in de raad wordt besproken. 

Stand van zaken

Het intensieve overleg heeft uiteindelijk geresulteerd in een nieuw plan dat op onderdelen wezenlijk afwijkt van de uitgangssituatie van medio 2008. Zo is een veld gedraaid, is het totale complex compacter gemaakt (opeenschuiven van de velden), is parkeercapaciteit verschoven in het kader van de overeenkomst met Bruins en is trainingscapaciteit die boven de beleidsnorm aanwezig is grotendeels behouden. Saasveldia heeft deze capaciteit onderling bij overeenkomst met Bruins geregeld. Kortom: een win-win-win situatie. Onder voorbehoud van goedkeuring van ons college en de gemeenteraad is een en ander met Saasveldia vastgelegd in een door hen ondertekende en eveneens voor u ter inzage gelegde intentieovereenkomst.

Er is overeengekomen dat de parkeerplaatsen worden gerealiseerd op een gedeelte van het voetbalcomplex. Ter vervanging zal een nieuw voetbalveld worden aangelegd ten westen van het bestaande complex. Daarnaast is de uitbreiding van de gymzaal planologisch ingepast en voorziet het plan in mogelijke toekomstige uitbreidingen van het gebouw van de muziekvereniging en het clubgebouw van Saasveldia. Het inrichtingsplan en de daarbij behorende kostenbegroting zijn als bijlage bij de meergenoemde intentieovereenkomst gevoegd. De reden dat het voorliggende raadsvoorstel zo lang op zich heeft laten wachten, hangt met name samen met het feit dat pas zeer recent overeenstemming is bereikt met de eigenaar van de grond die nodig is voor de aanleg van het voetbalveld.

Financiële aspecten
De totale kosten van het voorliggende plan bedragen € 512.500,--. Voor dit bedrag wordt thans krediet  gevraagd. Het bedrag is als volgt opbebouwd:

€
285.000,-- (excl. BTW) voor de totale uitvoering van het werk;


€
54.150,-- BTW


€
 8.350,-- kosten wijziging bestemmingsplan


€
165.000,-- voor de aankoop van de ondergrond van het nieuwe veld,


€
512.500,--
Afwijkingen ten opzichte van eerdere aannames

Ten opzichte van de kosten van uitvoering van het werk zijn de volgende afwijkingen toe te lichten. In de oude raming is uitgegaan van uitvoeringskosten ter grootte van € 240.000,-. In de nieuwe opzet bedragen de kosten € 285.000,--. Over het verschil van € 45.000,-- is met Saasveldia het volgende afgesproken. De bijdrage van Saasveldia bedraagt € 22.500,-- en de bijdrage van de gemeente bedraagt eveneens € 22.500,--. Indien er sprake is van een voordeliger aanbesteding en een grote mate van zelfwerkzaamheid van de vereniging kan dit bedrag op basis van 50-50 weer terug worden verdiend door beide partijen. Dus als Saasveldia in eigen beheer de hekwerken gaat zetten, kunnen zij hun eigen inbreng weer terugverdienen. Door samen slimmer uit te voeren kan zowel de gemeente als Saasveldia de bijdrage verkleinen. Deze 50-50 verdeling geldt alleen voor de meerkosten van € 45.000,-- is bereikt. Mochten de kosten voor aanleg nog lager zijn dan € 240.000,--, dan komt dit voordeel volledig ten gunste van de gemeente. Over de meerkosten heeft op 10 november 2009 met de fractievoorzitters overleg plaatsgevonden.

Daarnaast is bij de oorspronkelijke kredietaanvraag geen rekening gehouden met de BTW. Deze is niet verrekenbaar (sportvoorzieningen). Hierdoor valt het te financieren gedeelte € 54.150-- hoger uit dan destijds geraamd. Tenslotte is destijds nog geen rekening gehouden met de kosten voor het wijzigen van het bestemmingsplan. Deze kosten worden geraamd op € 8.350,--.
Met betrekking tot de kosten van grondverwerving kan het volgende worden opgemerkt. In de oorspronkelijke raming van € 350.000,-- is € 110.000 opgenomen voor de aankoop van de gronden, waarbij is uitgegaan van de destijds geldende agrarische waarde. In de onderhandelingen is gebleken dat de grond voor recreatieve doeleinden niet voor dit bedrag kon worden verworven. De onderhandelingen zijn uitgekomen op een aankoopbedrag van € 165.000,-- (inclusief aankoopkosten notaris en deskundigen). Dit is € 55.000,- hoger dan het oorspronkelijke voorstel. Met de eigenaar van de gronden is overeenstemming over de aankoop van de voor de aanleg van het voetbalveld benodigde grond onder voorbehoud van goedkeuring door ons college en de raad bereikt.

Relevante aspecten rond kunstgras

Gezien de substantiële toename van de totale kosten van het project ten opzichte van de eerder geraamde € 350.000 is nogmaals overleg met Saasveldia gevoerd om te onderzoeken in hoeverre de aanleg van kunstgras voor hen een aanvaardbaar alternatief zou zijn ten opzichte van het thans voorliggende plan. Tijdens het gesprek heeft Saasveldia aangegeven alleen in te stemmen met kunstgras indien 1 van de 3 velden wordt uitgevoerd in kunstgras, met behoud van het huidige aantal velden. Saasveldia is in deze optie ook bereid € 100.000,-- zelf bij te dragen. In deze optie zit Saasveldia volgens het bestaande sportaccommodatiebeleid 1 veld boven de norm. Om te voorkomen dat Saasveldia alsnog een beroep op de aanleg van kunstgras doet nadat het huidige plan is gerealiseerd heeft over dit onderwerp onder leiding van wethouder Koegler een overleg plaatsgevonden. Saasveldia heeft bij monde van bestuurlid Munsterhuis telefonisch laten weten dat het bestuur wenst te gaan voor het huidige plan met natuurgras.

Financiele dekking
Als dekking voor het krediet van € 512.500,-- wordt het volgende voorgesteld:

· Bijdrage Saasveldia1:
€ 22.500,--

· Reserve Majeure projecten2:
 € 261.500,--

· Te activeren en af te schrijven3:
€ 228.500,--

€ 512.500,--

1 zoals eerder aangegeven draagt Saasveldia de helft van de extra uitvoeringskosten ten bedrage van €45.000,-- bij. Deze bijdrage is derhalve € 22.500,--.

2 Door te kiezen voor herinrichting van Sportpark de Es te Saasveld en niet voor de aanleg van een voetpad langs de Drosteweg kunnen de voor dit krediet reeds ter beschikking gestelde middelen aangewend worden. Het bedrag van € 140.000 is opgenomen onder de reserve majeure projecten (zie raadsplan 2010 € 90.000 en raadsplan 2011 € 50.000). Daarnaast is er nog een bedrag van € 121.500,-- benodigd, waarbij de raad wordt voorgesteld om hiervoor de nog vrij besteedbare € 200.000 vanuit het totaalbedrag van € 2.200.000,-- (raadsplan 2011) voor Majeure projecten in te zetten.

3 Het restantbedrag van € 228.500,-- leidt tot jaarlijkse kapitaallasten (rente en afschrijving) van € 19.544,--. Deze kapitaallasten kunnen deels worden gedekt uit de vrijvallende budgetten Sportcomplex Saasveld (huur onroerende zaken € 1.189,- en vrijval 25% onderhoud sociale werkvoorziening € 5.546,--.  Voor het overige kan een beroep worden gedaan op het budget “beleidsadviezen sport” dat wordt verlaagd met een bedrag van € 12.809,--.
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