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Voorstel

Over te gaan tot vaststelling van bijgevoegde “Verordening onroerende-zaakbelastingen 2011”.


Overwegingen
Vanaf 1 januari 2007 dienen de gemeenten de WOZ-waarde van onroerende-zaken jaarlijks vast te stellen. Met ingang van 2008 dient de gemeente er echter voor te zorgen dat de waardepeildatum 1 jaar voor aanvang ligt van het kalenderjaar waarvoor de waarde geldt. Dus voor het belastingjaar 2011 wordt geherwaardeerd naar de waardepeildatum 1-1-2010.
Zoals wellicht bekend vormt deze waarde de grondslag voor de onroerende-zaakbelastingen, voor de waterschapslasten en voor het eigen woningforfait in het kader van de inkomstenbelasting. Daarnaast is er de laatste jaren een traject ingezet waarbij de WOZ-waarden, maar ook de gegevens die daaraan ten grondslag liggen, breder kunnen worden ingezet. Hierbij moet gedacht worden aan de bepaling van de nieuwe erfbelasting (successie), planschade, de bepaling van de hoogte van de opstalverzekering en de verstrekking van (tweede) hypotheken. 

Door de stijgende onroerendgoedprijzen in het verleden zijn de OZB-tarieven meerdere jaren naar beneden aangepast. Echter, op een zodanige wijze dat er doorgaans jaarlijks een trendmatige meeropbrengst van 2% werd bewerkstelligd, zulks conform het vastgestelde beleid in de uitgangspunten behorende bij de meerjarenbegroting. Door de financiële crisis is er in de loop van 2008 echter onrust ontstaan op de onroerendgoedmarkt. Als gevolg hiervan heeft zich vanaf de vorige waardepeildatum 1-1-2009 gemiddeld genomen een waardedaling van de onroerend zaken gemanifesteerd. 

Dit blijkt ook uit de voorlopige uitkomst van de herwaardering voor het belastingjaar 2011, naar de waardepeildatum 1 januari 2010. 
De totale economische waarde van alle woningen in de gemeente Dinkelland is gemiddeld  met ongeveer 3% gedaald ten opzichte van de vorige waardepeildatum 1 januari 2009. 
De totale waarde van alle niet-woningen (agrarische bedrijven, woonwinkelpanden, bedrijven, alsmede incourante objecten) is ten opzichte van de vorige waardepeildatum met gemiddeld met ongeveer 1% gedaald, waarbij aangetekend kan worden dat de waardestijging bij de hiervoor genoemde soorten niet-woningen niet onderling gelijk is. 

De limitering van OZB-tarieven is per 1 januari 2008 afgeschaft. Het kabinet heeft wel het voorbehoud gemaakt dat de opbrengststijging voor de OZB landelijk beperkt moet blijven. Daartoe is een macronorm ingesteld die de maximale opbrengststijging voor een bepaald jaar aangeeft. Deze macronorm voor 2011 is gesteld op 3,5 %. Dit betekent dat de opbrengststijging voor alle gemeenten in 2011 ten opzichte van 2010 maximaal 3,5 % mag bedragen.

In de richtlijnen voor de begroting 2011 is uitgegaan van een stijging van de tarieven (lees opbrengst) voor de onroerende-zaakbelasting in 2011 van 2%. Rekening houdende met eerder genoemde waardeontwikkeling en rekening houdende met de gewenste 2% opbrengststijging kunnen de tarieven voor het belastingjaar 2011 als volgt worden vastgesteld.

	Overzicht tarieven
	2010


	2011

(gecorrigeerd met waardeontwikkeling en inclusief 2% opbrengstverhoging

	tarief woningen eigenaren
	0,1085 %
	0,1140 %

	tarief niet-woningen eigenaren
	0,1666 %
	0,1724 %

	tarief niet-woningen gebruikers
	0,1332 %
	0,1378 %


Financiën
Vorenstaande ontwikkeling leidt in 2011 tot een extra opbrengst van 2%, zijnde ongeveer € 99.000,--(exclusief areaalontwikkeling) ten opzichte van de werkelijke OZB-opbrengsten 2010.
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