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Voorstel

· De ingediende zienswijze van de 4 reclamanten met betrekking tot onduidelijkheid doelgroepgedeeltelijk over te nemen en de overige argumenten niet over te nemen;

· het bestemmingsplan als volgt gewijzigd vast te stellen, in de regels onder artikel 1 “begrippen” onder de begripsomschrijving “woonzorgaccommodatie” een relatie leggen met de AWBZ;
· geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal van de kosten van het in exploitatie brengen van de gronden anderszins verzekerd zijn;

· de kadastrale ondergrond vast te stellen.
Overwegingen
Planopzet

Het perceel Deurningerstraat 49 krijgt een maatschappelijke bestemming. De planregels voorzien in de vestiging van een woonzorgaccommodatie binnen de bestaande gebouwen. Er is een ontheffingsmogelijkheid opgenomen om de bestaande gebouwen te vervangen. Uitgangspunt is geen vergroting van de bestaande inhoud en de nieuwe bebouwing dient te passen bij de agrarische uitstraling van het gebied. Tot een strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend een inrichting voor verslaafdenzorg; penitentiaire zorg of resocialisatie van (ex-)gedetineerden, psychiatrische patiënten en asielopvang. De vestiging van de woonzorgaccommodatie past binnen het nieuwe vastgestelde beleid “Nieuwe woonzorgaccommodaties in het buitengebied”.

In overeenstemming met de gesloten rood voor roodovereenkomst zal de ligboxenstal en mestsilo worden gesloopt. De nieuwe bouwkavel is gesitueerd aan de Borgdijk. De betreffende locatie krijgt een woonbestemming. De planregels voor de bestemming “wonen”  sluiten aan bij de planregels van het op 18 februari 2010 vastgestelde bestemmingsplan Buitengebied.

Zienswijzen 

Voor de afhandeling van de zienswijze verwijzen wij naar de bijgevoegde reactienota zienswijze bestemmingsplan buitengebied Deurningen, Deurningerstraat 49 en Borgdijk ongenummerd
Wijzigingen

De ingediende zienswijzen geven aanleiding tot de volgende aanpassing in het bestemmingsplan in artikel 1 van de regels in de begripsomschrijving van woonzorgaccommodatie een relatie leggen met de AWBZ, zodat de exacte begripsomschrijving als volgt wordt geformuleerd:

Woonzorgaccommodatie:

Een voorziening voor de zorg en gecombineerde woonfunctie voor mensen met lichamelijke en/of verstandelijke beperkingen en/of ouderenzorg, AWBZ-gerelateerd, met de daarbij behorende voorzieningen, hetzij als vervolgfunctie op een agrarisch bouwperceel, hetzij als niet-agrarische neventak, waarbij het meewerken in het agrarische bedrijf of bij het kleinschalig houden van dieren dan wel het beleven van een agrarische omgeving een wezenlijk onderdeel is van therapie.
Overleg

Op 13 september 2010 is een extra informatieavond gehouden voor de omwonenden. De directe aanleiding hiervoor vormden de zienswijzen. Tijdens het overleg is afgesproken, dat de omwonenden een voorzet zullen maken op welke wijze vorm kan worden gegeven aan de voorkoming van eventuele overlast voor de 2 nabijgelegen straten Borgdijk en Hogeveldsweg en dat de gemeente het opgesomde lijstje van groepen uit de zienswijze checkt aan de opgenomen uitsluitingen in het bestemmingsplan. Wat betreft de laatste opdracht, deze is verwerkt in de reactienota. Op 4 november 2011 hebben de omwonenden de 1e voorzet aangeleverd. Op 11 november 2011 heeft een overleg plaatsgevonden tussen de omwonenden, Z.O.N./De Eik en de gemeente.
Financiën
Met de initiatiefnemers is door de gemeente een exploitatie/planschadeovereenkomst aangegaan en is het de gemeente aannemelijk gemaakt dat het plan uitvoerbaar is. 

Voor gronden waarop de gemeente voornemens is bouwplannen te realiseren dient het verhaal van de kosten van het in exploitatie brengen van de gronden verhaald te worden.

Kostenverhaal is op grond van de Wet ruimtelijke ordening mogelijk door het sluiten van een exploitatieovereenkomst of door het vaststellen van een exploitatieplan. Als de gemeente een exploitatieovereenkomst heeft gesloten waarin verhaal van kosten is verzekerd is zij hierdoor ontslagen van de verplichting om op grond van artikel 6.12 Wro een exploitatieplan vast te stellen. Gelet op de gesloten overeenkomst met exploitanten hoeft er een geen exploitatieplan te worden vastgesteld.
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